Gemeindliche
Siedlungs-Gesellsc
Neuwied mbH

Gemeinschaftlich
WohnenwNewwied e.V.

Kooperationsvertrag

zwischen
GSG Gemeindliche Siedlungs-Gesellschaft Neuwied mbH
Museumstra3e 10, 56564 Neuwied, vertreten durch den
Geschiftsfiihrer Herrn Carsten Boberg, ebenda
(nachfolgend: GSG mbH)
und

gewoNR e.V. Gemeinschaftlich Wohnen Neuwied e.V.,
vertreten durch den Vorstand, bestehend aus den Vorstandsmitgliedern
Hildegard Luttenberger, Gisela Reimann, Irmgard Grose, Gisela Zils
c/o Frau Hildegard Luttenberger
Eduard-Verhiilsdonk-Strafle 13
56564 Neuwied
(nachfolgend: gewoNR e.V.)

§ 1 Praambel

Die GSG mbH realisiert in zwei Bauabschnitten in Neuwied- Heddesdorf zwischen
Raiffeisenring und Ohligspfad unter dem Arbeitstitel ,, Wohnbebauung
Zeppelinallee* beginnend ab Juni 2017 ein Neubauprojekt. Geplant ist die Errichtung
von 7 Mehrfamilienhdusern in moderner und barrierefreier Ausfiihrung, um dem
stadtischen bzw. gesellschaftlichen Bedarf gerecht zu werden.

Der gewoNR e.V. fordert satzungsgemiB unter anderem die Entwicklung neuer
Formen des Wohnens. In diesem Zusammenhang beabsichtigt gewoNR e.V. in
Abstimmung mit der GSG mbH in Haus 2 des Neubauprojekts (s. Anlage) ein
Mieterwohnprojekt mit sozial geférderten und frei vermietbaren Wohnungen zu
realisieren.

Die Kooperationsvereinbarung dient dazu, Ziele festzulegen und Regeln fiir die
Zusammenarbeit zwischen den Parteien aufzustellen.

...hier bin ich zuhause.
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§ 2 Kooperation in der Bauphase

Gemeinschaftlich
Wolhmen Neuwwied eV,

Die GSG mbH und gewoNR e.V. vereinbaren, sich bereits wihrend der Bauphase
tiber den Stand der MaBnahmen und die im Zusammenhang mit der Kooperation
stehenden Vereinstétigkeit auszutauschen. Der Austausch erfolgt in gegenseitigem

Einvernehmen nach Bedarf durch persénliche Treffen der Verantwortlichen, in
schriftlicher oder anderer Form.

Die GSG mbH wird Anregungen und Vorschldge des gewoNR e.V., soweit
wirtschaftlich und rechtlich angemessen und vertretbar, umsetzen.

§ 3 Belegung der Wohnungen

Samtliche Wohnungen von Haus 2 werden bei Erstbezug an Mitglieder des Vereins
gewoNR e.V. vermietet. Hierzu schliefit jedes Vereinsmitglied mit der GSG mbH
einen Einzelmietvertrag ab.

Der Verein mietet nach Mal3gabe eines noch abzuschlieBenden Mietvertrages die im
Erdgeschoss, vorne rechts gelegene Wohnung 1 als Gemeinschaftsraum. Diese
Wohnung bzw. die beabsichtigte Nutzung als Gemeinschaftsraum unterliegen nach
Zusage der ISB Mainz der 6ffentlichen Forderung, soweit der Verein keine eigenen
wirtschaftlichen Zwecke mit der Nutzung verfolgt. Fiir beide Vertragsparteien ist die
offentliche Forderung dieses Raumes von besonderer Bedeutung.

Mietzins und Betriebskosten rechnet die GSG mbH unmittelbar mit gewoNR e.V. ab,
der insoweit Zahlungspflichtiger ist. Der Verein fiihrt eine Umlage der Gesamtmiete
auf die Mitglieder der Bewohnergemeinschaft durch.

Die Parteien gehen davon aus, dass eine wesentliche Voraussetzung fiir das Gelingen
des Wohnprojektes darin liegt, dass die Mieter zu dem Konzept von gewoNR e.V.
passen. Deswegen werden sich beide Parteien bei einer notwendig werdenden
Neuvermietung einer Wohnung im Wohnprojekt unverziiglich iiber die Kiindigung
einer Wohnung informieren.

Der Verein wird sodann innerhalb von 4 Wochen einen neuen Mietinteressenten
vorschlagen, der die Voraussetzungen zur Anmietung einer 6ffentlich geforderten
bzw. frei finanzierten Wohnung erfiillt.
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Die GSG mbH wird diesem Vorschlag folgen, es sei denn gewichtige Griinde in der
Person des vorgeschlagenen Mieters sprechen gegen den Abschluss eines
Mietvertrages. Die GSG mbH gibt dem Verein eine Riickmeldung zum
vorgeschlagenen Bewerber. Ablehnungsgriinde werden hierbei nicht genannt.

Bei Ablehnung eines vorgeschlagenen Interessenten hat gewoNR e.V. innerhalb von 2
Wochen die Méglichkeit, einen weiteren Mietinteressenten vorzuschlagen.

Schldgt der Verein innerhalb der oben beschriebenen Fristen nach der Erstinformation
keinen geeigneten Mieter vor, behilt sich die GSG mbH vor, die freie Wohnung zu
vermieten, es sei denn, der Verein erklirt sich bereit, den Mietausfall fiir eine

bestimmte Zeit zu iibernehmen. Im Bedarfsfalle erzielen die Parteien hieriiber ein
konkretes Einvernehmen.

Bei der Vergabe der Mietwohnung durch die GSG mbH achtet diese darauf, dass der
neue Interessent iiber das Konzept des Projektes informiert ist. Der Verein stellt der
GSG mbH dieserhalb geeignetes Informationsmaterial zur Verfiigung.

§ 4 Miethohe

Bei Unterschrift des Kooperationsvertrages liegen beiden Parteien Informationen
liber die Miethéhen zum Fertigstellungszeitpunkt vor. Verdnderungen im Laufe der
Bauphase konnen zu einer Anpassung fiihren. Diese wird dem Verein schriftlich
mitgeteilt.

Die Miete des sozial geforderten Wohnraumes und des Gemeinschaftsraums ist
festgelegt und wird gemaB den jeweils geltenden Forderbestimmungen angepasst.
Zusitzlich entstehen Betriebs- und Heizkosten. Die endgiiltige Bruttowarmmiete fiir
Jede einzelne Wohnung wird dem Verein rechtzeitig, spitestens 6 Monate vor Bezug
des Projektes von der GSG mbH mitgeteilt.

§ 5 Kooperation nach Einzug

Nach Einzug ins Wohnprojekt werden Vertreter von GSG mbH und gewoNR e.V.
regelméBig zu einem Gesprich zusammenkommen, um Anregungen,
Verbesserungsvorschlige u.4. gemeinsam zu erdrtern. Gegenwirtig gehen die
Parteien davon aus, dass dieser Austausch halbjéhrlich erforderlich ist.
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. § 6 AuBlengekinde

Der Verein wird eine von den Parteien noch konkret festzulegende Fliche des
AuBenbereichs zugewiesen erhalten, um auf dieser Pflege und Gestaltung
(Sitzgelegenheiten, Rasen, Hochbeete mit Gemiise- und Blumenpflanzen oder
Kréutern, Rabatte, Urban Gardening) eigenverantwortlich und unter
Beriicksichtigung der Belange benachbarter Mietparteien zu iibernehmen.

Eine Einfriedung dieser Fliche ist nicht gestattet. Etwaig beabsichtigte bauliche
Veréinderungen auf dieser AuBenbereichsfliche bediirfen der Abstimmung der
Parteien.

§ 7 Laufzeit des Kooperationsvertrages

Das Vertragsverhiltnis wird auf unbestimmte Zeit eingegangen.

Es ist fiir beide Parteien, ohne dass es eines besonderen Kiindigungsgrundes bedarf,
mit einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende kiindbar.

Aus Griinden der wechselseitigen Rechtssicherheit vereinbaren die Parteien, dass der
Kiindigungsausspruch schriftlich erfolgen muss.

§ 8 Anlage

Ein Lageplan des Projekts » Wohnbebauung Zeppelinallee* ist dieser Vereinbarung
beigefligt. Aus diesem ergibt sich die Lage von Haus 2, welches Gegenstand dieses
Kooperationsvertrages ist.

...hier bin ich zuhause.
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